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Sie bauen, kaufen _
e1in neues Haus oder eine
heue wohnung ?

Kennen Sie Ihre Rechte und
Pflichten

WICHTIG :

- Prifen Sie ihren GU, Vverkaufer, Architekten
auf Herz und Nieren, schone Bilder und
schone Sdtze im Internet kann jeder,
verlangen Sie Referenzen und gehen Sie da
hin, sprechen Sie offen mit den ehemaligen
Bauherren/Kaufern

- Prifen Sie das zahlungsverhalten (zB
www .moneyhouse.ch) des GU Architekten
Verkaufers

- Prifen Sie, wie lange die Unternehmung
schon baut (www.zefix.ch)

- Fragen Sie, welche Qualifikation der
Chef/Inhaber hat, Hauser bauen darf in der
Schweiz jeder...Wir empfehlen mindestens
Architekt FH (Bachelor Architektur), dann
diirfen Sie alle Kenntnisse erwarten.
Bauzeichner, ehemalige Handwerker im Biro
und Selbsternannte haben meist wenig Ahnung
von Bauphysik, Bauakustik, Bauleitung...

Geschéaftsfiihrender Inhaber : Beat Michael Walty, Architekt FH SIA, Ingenieur TU VBI, Gerichtsgutachter fir Bauschaden
seit 1994, Mitglied SIA, VBI, VDA, BBauSV, Swiss-Experts, IGBP, Friedensrichter im Kreis IX, Bezirksgericht Kulm
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Kennen Sie den exakten Beginn der Garantiefristen ?
Fragen Sie Ihren Architekten / GU !

Jede werkvertragsgrundlage

Nur 1in den ersten 12 Monaten NACH EINBAU haben Sie Anrecht auf
Garantieleistungen bei Elektrogerdten (Backofen, Tumbler etc.) fragen Sie
den Lieferanten nach Garantieoptionen, allenfalls verbunden mit einem
wartungsvertrag.

werkvertrag nach SIA 118

Nur in den ersten 24 Monaten koénnen Sie alle beobachteten ,Mdngel” notieren
und diese Liste dann nach spdtestens 22 Monaten Ihrem Architekten / GU per
Einschreiben (,Mdngelriige”) zustellen, denn nach 24 Monaten haben Sie die
Rigefrist schon verpasst. Vor Ablauf der 24 Monate bieten Sie Ihren

Architekten / GU zur ,,2-Jahresabnahme” auf. Nachfassen, wenn sich nichts tut
11

Nach neuster Auslegung von SIA 118 Art. 163 Abs. 1 wird empfohlen auch in
den ersten 24 Monaten unmittelbar (sofort) zu riigen.

vom 25. bis zum 60. Monat (3. bis 5. Jahr) sind Sie in der unmittelbaren
Rigefrist (fir verdeckte Mangel), jetzt missen Sie ,in der woche der
Feststellung® ihre Beobachtung ihrem Architekten/GU (oder wenn nach Vertrag
das Mandat des GU/Architekten endet, direkt den mutmasslich betroffenen
Handwerkern, Planern, Architekten, Bauingenieur..) per Einschreiben
(,Mangelrige“) zustellen. Achten Sie darauf, dass Sie nur ihre Beobachtung
melden und nicht schon den analysierten Schaden, Sie koénnten sich da die
Mangelrechte verwirken !

wenn SIA 118 nicht vereinbart wurde, gilt immer Schw. OR :

Jede Mangelbeobachtung ist immer SOFORT schriftlich eingeschrieben zu riigen
(«Mangelriige»), dem Planer Architekten GU Bauingenieur und den mutmasslich
betroffenen Handwerkern.

Beispiel Mdngelriige OR und SIA 118: ,wasser auf dem Parkett innen unter der
Terrassentiire”, so heisst die richtige , Mdangelrige®.

wenn Sie nun schreiben, ,Terrassenttire undicht” und es 7st nicht die
Terrassentiire sondern der Fenstersturz (es tropft von oben) oder der
Folienanschluss unten (das wasser zieht kapillar durch das Schwellendetail
hinein) dann haben Sie ihre Mangelrechte schon verwirkt.

wenn Sie es wiinschen, begleiten/erledigen wir fir Sie die
2-Jahresabnahme, begleiten Sie durch die unmittelbare Rigefrist, oder noch
besser

Gleich schon 1in der Bauphase sind wir 1Ihr verldngerter Arm was
Materialisierung / Bautechnik / Termin- und Budgettreue betrifft.

Gewinnen Sie Zeit und Qualitdt.
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